CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE LA
UNIVERSIDAD DE SONORA, EN LO SUCESIVO “LA ARRENDADORA?”,
REPRESENTADA POR SU APODERADA GENERAL PARA ACTOS DE
ADMINISTRACION, M.A. MARIA GUADALUPE SANCHEZ SOTO, Y POR
LA OTRA, EL SENOR JOSE ANTONIO DIiAZ QUINTANAR, CCMO
DIRECTOR GENERAL DE LA EMPRESA SERVICIOS ADMINISTRATIVOS
OSLO, S.A. DE C.V, EN LO SUCESIVO “LA ARRENDATARIA”
RESPECTO A DOS ESPACIOS FiSICOS UBICADOS EN LA UNIDAD
REGIONAL CENTRO, Y QUE SE SUJETAN A LO ESTABLECIDO EN LAS
SIGUIENTES:

CLAUSULAS

PRIMERA.- “LA ARRENDADORA” otorga y “LA ARRENDATARIA” toma en
arrendamiento DOS espacios fisicos, el primero de 112.8 m2 y el segundo de 300
m2 metros, que se localizan en la Unidad Regional Centro, Campus Hermosillo,
ubicado el primero en Avenida Universidad y calle de la Sabiduria y el segundo en
avenida Sonora y calle Conocimiento.

SEGUNDA.- Ambas partes acuerdan que el arrendamiento sea por el término
comprendido del 17 de enero de 2016 al 16 de junio de 2017, con posibilidad de
prorroga, siempre y cuando sea acordada por escrito entre ambas partes.

TERCERA.- Se fijja como precio de arrendamiento la cantidad de: por el primer
espacio de 112.8 m2 la cantidad de $8,322.00 (SON: ocho mil trescientos veintidos
pesos 00/100 M.N) mensuales mas el IVA y pago de consumo de energia eléctrica
que genere, el segundo espacio fisico de 300 m2 la cantidad de $13,948.00 (SON:
Trece mil novecientos cuarenta y ocho pesos 00/100 M.N.) mensuales mas el IVA
y pago de consumo de energia eléctrica que generen el o los equipos y demas
instalaciones en ambos espacios que a su consideracion sean necesarios para
brindar el buen servicio a la Comunidad Universitaria, pagadero tales importes en
efectivo en moneda nacional, por adelantado, que “LA ARRENDATARIA”
entregara a “LA ARRENDADORA?” o a quien legalmente represente sus derechos
dentro de los primeros 5 dias posteriores a la fecha de inicio de cada mes de
vigencia de este contrato, en el domicilio de “LA ARRENDADORA”, sito en oficinas
de la Tesoreria General de la Universidad de Sonora, ubicada en Ave. Rosales y
Blvd. Luis Encinas Johnson, colonia centro en esta Ciudad sin necesidad de previo
cobro. Dicha renta se incrementara automaticamente en el mismo porcentaje en
que se aumente el salario minimo general para la zona economica de Hermosillo,

So @77 )/7;/

L2



g

CUARTA - Si al término de este contrato “LA ARRENDATARIA” no hace entrega
de los espacios fisicos arrendados, pagara el doble del importe de la renta
estipulada, sin perjuicio de las gestiones judiciales que se inicien para obtener la
declaracion de terminacion del contrato y la entrega de los inmuebles, conforme a
lo dispuesto por los articulos 1974 y 1980 del Codigo Civil del Estado de Sonora.

QUINTA.- Toda mensualidad sera pagada integra aun cuando “LA
ARRENDATARIA” solo ocupe los espacios fisicos parte del mes, renunciando al
derecho establecido en el articulo 2699 del Cédigo Civil citado.

SEXTA.- Asimismo, conviene y acepta “LA ARRENDATARIA” que el pago
atrasado de las mensualidades de renta causara un interés moratorio del 24%
anual, a partir de que se incumpla, con el pago de la renta.

SEPTIMA.- Si por algun motivo se llegara a recibir la renta en abonos o en fecha
diferente a la estipulada, no se entendera por ello como novado este contrato.

OCTAVA.- “LA ARRENDATARIA” se obliga a utilizar los espacios fisicos
arrendados para instalacion de maquinas expendedoras de café y similares para
Estudiantes y Profesores Universitarios, y no podra destinarlos a otros usos sin el
consentimiento expreso y por escrito de “LA ARRENDADORA”, asi mismo “LA
ARRENDATARIA” se compromete a respetar el listado de precios del producto,
mismo que se anexa a este contrato, firmado por ambas partes, precios que podran
ser modificados de comun acuerdo y por escrito, hasta el término de este contrato.

NOVENA.- “LA ARRENDATARIA” no podra, sin el consentimiento de “LA
ARRENDADORA?” dado expresamente por escrito, lo siguiente:

a) Subarrendar total o parcialmente los espacios fisicos arrendados.

b) Traspasar o ceder expresa o tacitamente los derechos derivados del
contrato.

¢) Introducir al inmueble, animales u objetos que molesten a otras personas.

d) Almacenar en el espacio fisico arrendando materiales inflamables o
explosivos.

e) Anunciarse en los medios publicitarios tradicionales (periddico, seccion
amarilla, etc.)

f) Instalar linea telefénica propia.

g) Subir unilateralmente el precio del producto materia de este contrato.

DECIMA.- “LA ARRENDATARIA” se obliga a lo siguiente:

a) A conservar limpio y en buen estado el espacio fisico arrendado.
b) A devolver el inmueble arrendado al termino del arrendamiento, en el mismo
buen estado en que lo recibid, solo con el deterioro natural por su uso
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destinado, quedando en beneficio de la arrendadora las instalaciones que se
construyan y que se consideren adheridas a la superficie arrendada.

DECIMA PRIMERA.- “LA ARRENDATARIA” reconoce que los espacios fisicos
arrendados son susceptibles de acondicionarse para el objeto de este contrato y si
por algun motivo las Autoridades Universitarias competentes la requieren para
mantenerlo en condiciones higiénicas o reparaciones, “LA ARRENDATARIA”
queda obligada a realizarlas, o en desobediencia a ello, ambas partes acuerdan en
que sera causa de rescision del presente contrato.

DECIMA SEGUNDA.- Al termino de duracion de este contrato “LA
ARRENDATARIA” renuncia a todo derecho de prorroga y de preferencia para
subsecuentes arrendamientos, disposiciones de los articulos 2766 y 2767 del
Codigo Civil vigente para el Estado de Sonora, renuncias que se sujetan a los
articulos 7 y 8 del Codigo Civil.

DECIMA TERCERA .- “LA ARRENDATARIA” sefala como domicilio para oir toda
clase de notificaciones y emplazamientos el ubicado en su domicilio fiscal:
SERVICIOS ADMINISTRATIVOS OSLO, SA DE CV con domicilio fiscal en Blvd.
Enrique Mazon Lopez No. 626, Cafe Combate Hermosillo en Hermosillo, Sonora,
México 83165 y con Registro Federal de Contribuyentes SAO030421M70.

DECIMA CUARTA.- Ambas partes convienen en que el incumplimiento de
cualquiera de las obligaciones estipuladas en este contrato sera motivo de rescision
del mismo, asi como en los demas casos que la ley establezca como necesario y
procedente.

DECIMA QUINTA.- Para cualquier cambio o modificacién a lo pactado en las
clausulas anteriores, solo tendran efectos entre las partes cuando sea por escrito y
de mutuo acuerdo.

DECIMA SEXTA - Ambas partes se reconocen la personalidad que ostentan para
todos los efectos legales.

Leido por las partes este contrato y enterados de su valor y alcance legal, lo firman
de conformidad en Hermosillo, Sonora, el dia 17 de enero 2016
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KFREEZE y ’ | CAFEESPRESSO

Regular, Oreos.
Cajeta, Caramelo

ROCKACCINO e AMERICANO
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LATEADA . CAPUCCINO
i O LATTE
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Fresa, Catahuate Qree g
Cafe, Mango, Chocolate,
Vainilla y Coco-Platan

VILATTO | B . CHOCOLATE
AN oA ‘ chular. Coco

BTECHAILATTE B TicANA

lezclo deite verde, negro y hmon ‘ .Rggu ar, Manzana, Menta R fafusic  het
15 ‘ - Manzana

de $25

bo 333

SANDWICH

Cafe para ﬁreparar
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